UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUGC Pjc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: A350 /QP-UBND Binh Phuée, ngay 0%thdng 6 ndm 2017
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét a4 4n quy hoach va quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A - Khu phim tnro‘ng két hop Du lich sinh thai
thudc Khu du lich Trang cé Bi Lach, xa Pdng Nai, huyén B Ping.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin cir Lugt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngiy 19/06/2015;
Ciin ctt Luat X4y dung ngay 18/6/2014;

) . Céncu Nghl dinh 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

, Cén cir Thong tur 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua B xay dung quy
dinh vé ho so clia nhiém vu va d6 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach dé thi
va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu,

Cén cir Quyét dinh s 1334/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia Cht tich UBND
tinh vé& viéc phé duyét @6 4n quy hoach chung x4y dung ty 1& 1/5000 khu Du lich
Trang ¢6 Bu Lach;

pén ctr Quyét dinh s6 278/QB-UBNI) ngay 03/02/2016 ctia Chu tich UBND
tinh v€ phé duyet diéu chinh ranh gigi 46 an quy hoach chung xay dung ty 1€
1/500Q Khu Du lich Trang c6 Bu lach;

,-an cu Quyet dinh s6 2585/QP-UBND ngay 18/11/2015 cia Chu tich
rﬁnh vé viée' phe duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu A-
Khu Phlm trudmg két hop Du lich sinh thai thuge Khu du lich Trang ¢é - Bu Lach,
xd Pong-Nai, huyén Bu Ping, tinh Binh Phuéc;

Xét 48 nghi ctia Gidm dbc S& Xay dung tai Té trinh s6 1142/TTr-SXD ngay
30/5/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu A - Khu phim
truomg két hop Du lich sinh thai thudc Khu du lich Trang cé Bl Lach, xa Péng
Nai, huyén Bl Pang, véi cac ndi dung nhur sau:

1. Ly do va s cin thiét 1dp quy hoach:

- Bao tdn, ton tao Khu du lich Trang ¢4 Bu Lach, xay dung khu phim trudng,
khu du lich phuc vu nhu céu giai tri, du lich sinh théi cho ngudi dén trén dia ban
tinh va cic ving lan cén.



- Hinh thanh mét khu du lich c6 co s& ha thng ddng bd, két hop cac khu du
lich khéc cta tinh tao thanh hé théng cac khu du lich cia tinh.

- La co sé phép Iy trién khai thyc hién theo quy hoach chung, quén ly trat ty
x4y dung va cong bd do an quy hoach chi tiét theo quy dinh.

2. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach
_a)Khu quy hoach thudc Khu phim trudng két hop du lich Trang c6 Bu Lach,

x4 Pong Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc, ¢6 vi tri tir cn tiép gidp nhu sau:

- Phia Pong: giap dht rimg, dét tréng cdy 1au nim.

- Phia Tay: giap d4t trdng cay 1au nim.

- Phia Nam: gidp dAt rimg, dat trdng cdy 1au ndm.

- Phia Béé’:’ giéf)' dé{lt 'ti‘(}}ﬁg'Cﬁy 18u nam.’ T T

b) Dién tich 13p quy hoach: 347,62 ha.

3. Muc tiéu thiét ké quy hoach:

- Tao diéu kién thic dAy phat trién du lich, kinh t&, vén héa x4 hdi bén vimg,
néng cao chat luong song cua nguoi dén dia phuong.

- Phét huy céc gié tri lich sir van héa, hai hoa véi moi trudng canh quan
thién nhién.

- Lam co s& @& quan 1y quy hoach xy dyng va phat trién v& st dung dAt dai,
khéng gian kién tric canh quan, co s& ha tang.

L.am co s& & tridn khai, quy hoach chi tiét, 13p céc du 4n dau tu va thuc
hién d4u tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tao ra khu du lich trén co s& thién nhién hién c6, phat huy céc loai hinh
quy hoach v& du lich, thwong mai mang tinh déc thi, déng thoi Kkét ndi véi cac khu
du lich khac cta tinh nhu khu du lich nii Ba R4, khu bao tdn van hoa S’Tiéng Sok
Bom Bo, Khu di tich Bo chi huy mién Ta Thiét, tao thanh hé théng phat trién du
lich lién hoan cia tinh cfing nhu 1c&t néi v6i cac vimg 14n can, gop phan thic day
du lich phat trién, bao luu céc gia tri vén hoa, gidi thiu cho ban be céc tinh ban vé
vin hoa dic trung clia céc dan tde trén dia ban tinh.

- Xay dung khu phim trudmg theo dinh huéng tan dung va két hop veéi thién
nhién canh quan cia khu quy hoach.

4. Quy hoach sir dung dht, mat do xay dung, ting cao trung binh:

4.1. T3 chire cac khong gian trong khu quy hoach:

Gom cac khong gian chinh: Khu tiép don; Khu dd ngoai két hop du lich
kham pha; Dat hon hop; Khu Resort nghi dudng; Khu vui choi giai tri; Khu phim
truong; Khu khim pha thién nhién; Khu trung bay ndéng nghiép; Trang o tu nhién;
Pét rimg; Bai d6 xe; Dat dam lay; HO6 nudc.



4.2. Bang quy hoach sir dung dét, mat 4§ xAy dung, tang cao trung binh:

a) Bang tong hep can bing sir dung dat:

Stt Tén loai @4t Ky higu Dzél’;f;h {g;‘;
1 | Khu d6n tiép quan 1y diéu hanh QLDH | 2,36 | 0,68
2 | Khu ha ting k¥ thuét HTKT 1,33 | 0,38
3 | Khu bai ddu xe P 1,08 0,31
4 | Khu phim trudng PT 21,97 6,32
5 | Khu nghia trang déan tdc NTDT 3,01 0,87

6| Khudichvutdnghop — ~ = =~ ~— ===~ — |- DV— 6,071 1375 |
7 | Khu vui choi giai tri GT 4.47 1,29
8 | Khu nghi dudng Bungalow BT 6,11 1,76
9 | Khu nghién ciru trién 1am sinh th4i néng nghiép | TLNN | 4,56 | 1,31

10 | D4t du trit phat trién DT 76,72 | 22,07

11 | Khu trang cé tu nhién TC 30,16 | 8,68

12 | Khu kham phé thién nhién KPTN 6,18 1,78

13 | Khu lang vin hoa dan tdc VHDT | 1,38 | 0,40

14 | Khu miit nuéc MN 3742 |10,76

15 | Khu ¢6ng vién ngip nudc CVNN 5,90 1,72

16 | Khu bao tdn tu nhién BTTN | 12541 |36,08

17 | Giao thong GT 13,67 3,86

Téng 347,62 | 100
b) Mat d¢ xay dung:
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Do tinh chét dic thi ciia Khu phim trudng két hop du lich nén khu vye ¢é
mét d6 xdy dung thip, mit d6 x&y dung trung binh cic cdng trinh nghi dudng
khoang 20 - 25%.

¢) Tang cao xay dung:

- Trong khéng gian phat trién dich vu du lich két hop tham quan d& ngoai
tang cao cac cong trinh xdy dung tir 1 - 2 tang.

- Cong trinh khéch san ting cao xdy dung tr 2 - 5 ting.

5. T chirc khong gian kién tric cAnh quan toan khu:

a) Huéng phat trién chinh.



- Tén dung lgi thé vé dja hinh va canh quan d hinh thanh céc tuyén dudng
theo dia hinh nhim han ché san lap khi thi cong.

- Khai thac 3 huéng tiép can theo hudng Bic, huéng Dong Bic va phia Nam.

b) Cac khong gian dic thu.

- Khéng gian dic trung cua Khu phim truong két hop du lich sinh thai két
hop phim trudng dugc chia 1am cac khong gian déc thu sau:

+ Khdng gian lang vén hoéa: trung bay, phat huy cac gié tr] van héa dan toc
trén dia ban tinh;

+ Khong gian bao tdn tir nhién: toan b dién tich rimg tu nhién bao quanh dy
an;

+Khdng gian Resort nghi dudng; . ... . - o oo

+ Khéng gian trién 14m ndng nghiép.

¢) C4c truc khong gian xanh két hop.

- C4 hai tryc giao théng chinh ctia khu vire:

+ Giao théng quanh ho 12 truc giao théng sir dung phuong tién chuyén dung,
d4y 14 truc canh quanh chinh cta dy an.

+ Giao thong vanh dai phia Bic du 4n dugc dung chi yéu 1am giao thong co
giGi phuc vu cho viéc vén chuyén cdc thiét bi dung cho tam phim.

d) Thiét ké ciy xanh:

o Tén dung t6i da céc yéu td cay xanh cénh quan sin. K&t ndi khong gian
bing céc truc cdy xanh tao canh quan dep cho céc tuyén di bo.

- Cac loai cdy xanh dugc sir dung phai mang tinh dic trung cia vung mii:én
c6 diéu kién thich nghi véi khi hau dia phuong, tac dung tao canh quan va yéu cau
tinh thdm m§ cao ctia Khu phim trudng két hop du lich (khong dugce trong céc loai
ciy cam trong).

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thudt:

6.1. Pinh hwéng quy hoach san nén:

- Bam theo dudng giao thong va dia hinh ty nhién.

- Pam bao d6 déc thoat nudc mit tur chay.

- Thuén tién cho viéc b tri ha tang k¥ thust.

- Cao d0 thiét ké san nén chu yéu gift nguyén cao do tu nhién va san gat cuc
bd tai mot s6 khu vic nhur khu didu hanh, khu ha tang, bai ddu xe, khu dich vu
tdng hop, khu giai tri, khu nght dudng Bungalow, phim truong;

- Khu vye dugce thiét k& san nén véi nguyén tic nudc mit ty chay tir cac chire
ning ra c4c tuyén duong giao thdng xung quanh hodc nude chay tu nhién theo suon
ddi, nude tir cac chirc ning khong chay sang chitrc ning bén canh va pht hop t6i da
v6i kha ning tiéu thoat nude mua.



6.2, Dinh hwdémg quy hoach thoit nwée mua:
a) Hién trang hé théng thoat mudc mua:

_ Hién nay khu vuc nghién ciu chu yéu 14 d4t nong nghidp va dét rimg, hé
thong thoét nude hién hitu la chwa ¢6. Nudc mua trong khu vie tu chay tran trén
bé mat tir nhién.

b) Phuong 4n thoat nuéc mua: Toan bd luu vyc nuée mua duge thu gom
thoat theo hé thong éng céng doc hai bén céc tuyén giao thong din vé ho.

c) Thiét k& mang ludi thoat nuéc:

- Hé théng thodt nude ma cho dy 4n 13 hé thong céng BTCT D800 - D1500;
muong BTCT B400xH400 - B1500xH1500, dugc dit doc hai bén dudng dé thu nuée
tlr suon doc ‘mit dudng va cdng trinh.

- Dé thoat nu6c nhanh va glam tiét dlen cta muong thoét n nudce, cac khu dit

xdy dung s& dugc phén chia thanh nhidu Iru vire nhoé dé t6 churc thoat nude.
6.3. Quy hoach giao thong:
a) Quy hoach mang luéi giao théng:

Do tinh chét day 1 khu du lich nghi dudng, sinh théi trén cd sd thién nhién
hién ¢6 nén giao thong chinh cha yéu 13 céc tuyen dudng danh cho céc phuong tién
nhu xe dién, xe ngya, xe dap, di bd da ngoai, khong b tri cac phuong tién giao
théng khac nén 16 gidi thiét ké vira phai, bam sat dia hinh ty nhién, dudng bé tong
lat da 1a chinh, két hop véi dudng dat hién hiru.

b) Giao thong dbi ngoai:

- Tuyén duong giao thong dm ngoai dudng sd 1 ket néi véi Qubc 16 14 vao khu
quy hoach la tuyén giao théng tiép cén chinh, mit cit 1-1, 16 gi6i: 30m, trong dé:
Phén dudng danh cho xe chay: 2 x 7,5m; Viahé: 2 x 6m; Da1 phéan cach: 3m.

- Tuyén duong s6 2 ket nbi khu quy hoach (khu A) véi khu B va khu théc
Voi & phia Péng Béc, miit cit 2-2, 16 gi6i: 12m, trong do: Phén dudmg danh cho xe
chay: 6m; Via he: 2 x 3m.

¢) Giao théng dbi noi:

- Céc truc chinh ctia khu quy hoach dugc xé4c dinh trén co so dinh huéng
phét trién khong gian cia toan khu gdm cac truc két ndi, truc vanh dai, truc vong
quanh hd va céc truc theo dia hinh ty nhién theo dudng dong mirc.

- Tuyén dudng sb 4, s6 5 1a céc tryc dudng vong quanh hd két n01 cac khu
vue ndi bd phia T4y va phia DPong trong khu quy hoach vo6i nhau, mét cat 2-2,10
gi6i: 12m, trong do: Phin dudng danh cho xe chay: 6m; Via hé: 2 x 3m;

- Tuyen duong 50 4 két ndi dudng truc chinh dan vao khu quy hoach (dudng
sé 1) & phia Bic va két nbi duong vanh dai hién hiru & phia Nam.



- Tuyén dudng s6 3 13 ndm & phia Péng bit dau tir dudng 56 2 che_ly‘ doc khu
vuc phim trudng, mat cat 2-2 19 gidi: 12m, trong d6: Phan duong danh cho xe
chay: 6m; Via heé: 2 x 3m. ‘

6.4. Quy hoach cap nwéoe:

a) Ngudn nuée:

Ngudn nuée cho nha may lay tir ngudn nudc mit tai hd didu hoa, trong giai

b

doan dAu s& str dung ngudn nuéc ngam thong qua céc giéng khoan. ’Gia‘i doan sau
x4y dyung nha méay nuéc véi cong suat Q=24Qm3/ngd d3t tai khu dat gan ho diu
hoa ctia khu vire quy hoach dé phuc vu nhu céu sinh hoat ciia nhén vién va khach
tham quan.

b) nhu cdu ding nudc:

_Khéch du lich: 50 lit/ngudingay.

- Nhan vién phuc vu: 120 lit/ngudi.ngay.

- Nuée dich vu cong cdng: 10% Qsh.
- Nuéc hao hut, ro ri: 10% tdng luong nude cAp.
- Nudc cho nhu ciu riéng ctia nha may xi Iy nude: 4% lugng nudc cap.
- Téng nhu cu ding nudc: Q = 240m’/ngd.
¢) Quy hoach mang ludi cép nudec.
_ Mang luéi: xay dyng mang ludi duong béng c6 dudng kinh tir D100 - D150,
dan nudc tir nha may nudc Q=240m’/ngd dén céc khu vyc chirc néng.
d) Hé théng cip nuéc chita chay.
- Lugng nudc chita chay duoc dy trir trong bé chira ciia tram xu ly va dugc
str dung khi c6 chay xdy ra. _
- Trén hé théng cép nude chinh cia khu quy hoach b tri cac hong 14y nudc
chita chay @100 dit cach nhau tir 100m - 150m.
6.5. Quy hoach thoat nwéc thai, rac thai:
- Nude thai sinh hoat tir cac cong trinh dugc xur Iy cuc b6 bang him tu hoai
va giéng tham.
- Rac thai sinh hoat dugc thu gom sau d6 vén chuyén dén nha may xir 1y réc
thai gén nhat.
6.6. Quy hoach cap dién va chiéu sang;
a) Ngudn dién:

- Ngu(,"in dién cho khu quy hoach dugc la?:ty tir tram 110kV/22kV huyén Bu
Dang, dy kién trong tuong lai s& ning cong suat 1én 2x63MVA, thong qua tuyén
22kV hién hiru trén quéc 16 14.



o~ _ . C)Trambiénap: _ _ _ _ _ _ _ . _ . ___ _.

b) Hé théng dién:

_ =Ludi dién %ZkV: Ll_r_c_’ri dién 22kV trong khu vuc quy hoach 1a ludi trung thé
ngam, luén trong ong HDPE gén xoén chuyén dung chén ngim doc theo céc truc
duong cap dién cho phu tai.

- Cép dién:

+ Toan bd tuyén 22kV trong khu vuc quy hoach ding cap dong CXV gidp
DSTA ¢6 tiét dién phu hgp € cap dién.

+ Céc tuyén 22kV mach chinh st dung cdp CXV/DSTA/PVC 4x120mm’ va
4x70mm?,

+ Céc tuyén ha thé sir dung cap CXV/DSTA/PVC 4x70mm’.

- X4y dung 01 tram bién 4p phan phéi 22/0,23kV cip dién cho ch1eu sang

cong cdng.

- Xay dung méi céc tram bién ap 22/0,4kV vdi cac gam cdng suit khéc nhau
phuc vu cho nhu céu ciia céc khu chirc ning,.

- Tai timg phu tai, bd tri cac may phat dién du phong @& dy tri truomg hop

mat dién tir ludi hién hin.

d) Hé théng chiéu sng;

-Nguf‘m dién cho 'hé théng chiéu sing la ngudn 3 pha 400V dugc cép tir cac
tram bién 4p 22/0,4kV trong khu vurc va tram 1 pha 1x15kVA.

- Tu chiéu séng dugc bb tri trén via he.

- Véi tuyén dudmg ndi bd trong khu vire quy hoach, bb tri dén mét bén dudng.

- V&i tuyén dudng chinh vao du 4n, bd tri dén tai dai phan cach.

- Khoang céch hai d&n trung binh tir 30 - 40m. Str dung cac loai dén Led tiét

kiém ning lugng chiéu sang cho dudmg nhung van d¢am bio dd roi, dd chéi theo
céc quy dinh hién hanh.

- Tru dén str dung tru STK véi kiéu dang hién dai, cao tir 9 - 12m.
6.7. Quy hoach thdng tin lién lac:

- Hé théng théng tin lién lac cho khu vuc quy hoach sir dung ngudn tir Buu
dién huyén Bu Ding, dén tir Qudc 1§ 14 vao.

- Hé théng théng tin ndi by & day s€ 1a mét mang cép dién thoai c6 dung
lugng du dap g ddy du cac yéu cAu vé vién thong cho khu vue.

6.8. Danh gia moi trueong chién luge:

- Tuyét i tusn thi tiéu chuén thiét ké, thi cong vé& vé sinh mdi trudmg trong
khu d6 thi, dic biét 1a xir 1y nudce thai.

- T4 chitc cac dot thanh kidm tra thudng xuyén vé cong tac dam bao vé sinh
mbi trudmg. Xir Iy nghiém khac céc truong hop vi pham.

\\ b Yl s



Pidu 2. Phé duyét quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phén khu ty 1¢
1/2000 Khu A Khu Phim truomg két hop Du lich sinh thdi thudc Khu Du lich
Trang c6 B Lach x3 Dong Nai, huyén Bu Dang (c6 du thao quy dinh quan ly kem
theo.

Pidu 3. Giao Daj Phat thanh va Truyén hinh tinh thyc hién cdc ndi dung
sau.

- Phéi hop véi UBND huyén B Dang, UBND xa Dong Nai cong bd dd an
Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu A Khu Phim trudng két hgp Du lich sinh
thai thudc Khu Du lich Trang co Bu Lach xa Pdng Nai, huyén Bu Dang theo ding
c4c quy dinh hién hanh.

- Tién hanh c&m mbc giéi quy hoach theo dd 4n quy hoach ra ngoai thuc dia
theoquydinh. _ e

Pidu 4. Cac dng (ba) Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cic S&: Xay
dung, Véan hoa, Thé thao va Du lich, Tai nguyén va Mo6i truong, Giao thong vén tai,
Tai chinh, Ké hoach va Diu tu, Nong nghiép va Phat trién ndng thon, Dai Phat
thanh va Truyén hinh tinh; Cha tich UBND huyén Bu Diéng; Thua trudng cac co
quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay
ky./.

Noi nhin:

-TT.TU, TT.HDND tinh;
-CT, PCT;

- Nhu Diéu 4;

-LBVP, PKT;

- Lira VT .(Trung)

AL




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Pée lap - Tu do - Hanh phue

QUY PINH

QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE
1/2000 KHU A- KHU PHIM TRUONG KET HOP KHU DU LICH SINH
THAI THUOC KHU DU LICH TRANG CO BU LACH XA PONG NA

HUYEN BU DPANG,TINH BiNH PHUGC.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A350/QD-UBND
ngay 05/ 6 /2017 cia UBND tinh)

-~ CHUONGI T 7

QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung: Quy dinh ndy dugc 4p dung déi voi Khu A Khu
Phim truomg ket hop Du lich sinh thai thugc Khu Du lich Trang c6 Bu Lach xa
Pong Nai, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, cu thé:

- Quy dinh vé cac cong tac quan ly cac chi tiéu sir dung dht tai timg khu, céc
thong s6 k§ thuat va.cac yéu ciu quan ly vé hé thong ha ting k¥ thuat, nguyén tac

kidm soat, quan 1y:%& khong gian, kién tric, canh quan, bio vé méi trudng theo do

4n quy hoach chi tiet-& ¢ co s& quan Iy xdy dung.

- Cac co qu'ahn.q'iiém 1y quy hoach xdy dung va chinh quyén dia phuong c6.

trach nhiém hudng dan, kiém tra, quan ly theo ding quy dinh tai vén ban nay.

- Viée diéu chinh b sung hogc thay b nhitng quy dinh tai vin ban nay phai
duogc chp c6 thim quyén phé duyét quy dinh ndy cho phép.

Ditu 2. i tugng 4p dung:

Céc co quan quan ly xy dung, chinh quyén dia phuong theo phan clp va
chi diu tu cin ¢ vao dd 4n Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu A Khu Phim
truomg két hep Du lich sinh thai thudc Khu Du lich Trang cé Bl Lach x&@ Dong
Nai, huyén Bu Dang, tinh Binh Phuéc d4 duoc phé duyét va quy dinh nay, co trach
nhiém hudng dan céc td chic, ca nhan sir dung dat trong khu quy hoach va kiém
tra viéc xdy dung cic cbng trinh theo ding qui dinh cia phép luat.

) CHU'O’NQ II .
CAC QUI PINH VE PAU TU VA XAY DUNG
Pidu 3. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy md dién tich, dan s0:

_a) Khu quy hoach thuéc Khu phim trudng két hop du lich Trang c6 Bu Lach
x4 Ddng Nai, huyén Bl Pang, tinh Binh Phudc, ¢6 vi tri tir cén tiép giap nhu sau:

- Phia Dong: gidp dét rimg, dét trong céy l4u nam.



kham

- Phia Tay: gidp dét tréng c4y 1au nam.

- Phia Nam: gi4p d4t rimg, dit trong cay 1au nim.

- Phia Bic: gidp dit trdng céy lau ndm.

b) Dién tich 1ap quy hoach: 347,62 ha.

Piéu 4. Quy dinh vé sir dung d4t toan khu:

4.1. Té chire cac khong gian trong khu quy hoach:

Céc khong gian chinh gém: Khu tiép don; Khu da ngoai két hop du lich
phé; DAt hén hop; Khu Resort nghi dudng; Khu vui choi giai tri; Khu phim

trudng; Khu kham pha thién nhién; Khu trung bay néng nghiép; Trang co tw nhién;
Dét rimg; Bai 46 xe; Dat dam lay; H6 nude.

4.2.Bang quy hoachsir dung dat, mat-do-xay dungs tang cao-trung binh:
a) Bang tbng hop cén bang sir dung dat:

Dién . A
Stt | Tén loai a4t Ky higu | tich (Tﬁ;";
(Ha)
1 | Khu dén tiép quan ly diéu hanh QLDH 2,36 0,68
2 | Khu ha ting k¥ thuét HTKT 1,33 0,38
3 | Khu bai dau xe P 1,08 0,31
4 | Khu phim trudng PT 21,97 6,32
5 | Khu nghia trang dén toc NTDT 3,01 0,87
6 |Khudichvu tdng hop DV 1 6,07 1,75
7 | Khu vui chot giai tri GT 4.47 1,29
8 | Khu nghi dudng Bungalow BT 6,11 1,76
o ﬁﬁgiggt;e;; clru trién 1am sinh thél |y g 4,56 131
10 | DAt dy trit phat trién DT 76,72 22,07
11 | Khu trang cé tu nhién TC 30,16 8,68
12 | Khu kham pha thién nhién KPTN 6,18 1,78
13 | Khu lang vin hoa dan tdc VHDT 1,38 0,40
14 | Khu mit nudce MN 37,42 10,76
15 | Khu céng vién ngdp nudc CVNN 5,90 1,72
16 | Khu bao tdn ty nhién - BTTN | 12541 36,08
17 | Giao théng GT 13,67 3,86
Tong 347,62 100




b) Mit d¢ xay dung:

Do tinh chét dic thu ctia Khu phim truong két hop du lich nén khu vue c6
mat d6 xdy dung thdp, mét d6 xdy dung trung binh cic cdng trinh nghi dudng
khoang 20 - 25%.

¢) Tang cao x4y dung:

Trong khdng gian phat trién dich vu du lich két hop tham quan dé ngoai tAng
cao céc¢ cong trinh xdy dung tir 1 - 2 ting.

Cong trinh khach san tng cao xay dung tir2 - 5 ting.
5. T chirc khong gian kién triic canh quan toan khu:
a) Hudng phéat trién chinh.
- Tén dung loi thé-védia hinh va cénh quan d& hinh thinh-céc tuyén dudng theo -
dia hinh nham han ché san lap khi thi cOng,
- Khai théc 3 hudng tiép can theo huéng Bic, huéng Pong Bic va phia Nam.
b) Céc khong gian ddc thu.

- Khéng gian dic trung cita Khu phim truomg két hop du lich sinh thai két
hop phim trudng dugc chia lam cac khéng gian déc thu sau:

+ Khéng gian lang vin héa: trung bay, phat huy céc gié tri van hoa dan toc
. anh em trén dia ban tinh;

+ Khong gian bao tdn tw nhién: toan bd dién tich rimg ty nhién bao quanh du
an,

+ Khong gian Resort nghi dudng;

+ Khéng gian trién 1dm ndng nghiép.

¢) Céc truc khong gian xanh két hop. A\

- C6 hai tryc giao thong chinh cua khu vue:

+ Giao thong quanh hé 13 tryc giao théng sir dung phuong tién chuyén dur ;
day 14 tryc-canh quanh chinh cia dy an.

+ Giao thong vanh dai phia Bic dy an dugc ding chit yéu lam giao thdng co
gi6i phuc vu cho viéc van chuyén cac thiét bj ding cho lam phim.

d) Thiét ké cay xanh:

- Tan dung t6i da cac yéu t6 cdy xanh canh quan sin. K&t ndi khong gian
bing céc tryc ciy xanh tao canh quan dep cho céc tuyén di bo.

Céc loai cdy xanh duge st dung phai mang tinh déc trung cla ving mién co
didu kién thich nghi véi khi hau dia phuong, tac dung tao canh quan va yéu céu
tinh thAm m§ cao clia Khu phim trudng ket hop du lich (khéng duge trong céc loai
ciy cam trong).



Pidu 5. Céc quy dinh chi tiét khac:
- Cong trinh kién trac cin c6 gia tri nghé thuat, co thé theo nhing phong
cach kién tric khac nhau. Khuyén khich céc cong trinh ¢6 hinh tuong nghé thudt.

- Cong trinh nha &: Hang rao phai c6 hinh thire kién trac thodng, m¥ quan va
khuyen khich tdi thidu 50% thua thoang, néu xay kin phai dung chung tong mau
v0i mau nha ho#c mau tring. Chidu cao t6i da ciia hing rao khong qué 2,4 m (tinh
tir cbt hoan thién via he).

- Cong trinh cong cdng: Hang rao 3 mét c6 d cao tdi da 2,4 m tinh tlr cbt
hoan thién via he. Phan tudng rao giap véi dudng tir 6 cao 0,6 m trd 1én (tinh tir
mat via hé) phai thiét ké tréng thoang.

Dleu 6. Quy dlnh vé chi gioi dwdng dd, chi g10’1 xay du’ng va yéu cau k¥

© -thuét d6i véi tirng tuyén duwdmg.— — - o ST e e

- Chi gi6i dudng d6: La ranh g6i phan dinh gitta phin dét dudng giao thong
v&i dét céc khu chire ning.

- Chi giéi xay dung 1a chi g101 quy dinh vi tri mép tuorng ngoai cung cua
cong trinh x4y dung gan nhit d6i véi dudng giao thong. Viéc xac dinh chi gidi cho
xay dung cac cong trinh cy thé duoc ap dung két hop gifta ban Bén v& giao thong
va chi gigi duong do.

- Yéu ciu k¥ thuét dbi v6i timg tuyén dudng: Theo ban vé quy hoach giao
thong. .

~ CHUONGII
PIEU KHOAN THI HANH

- Viéc quan Iy xay dung trong Khu A Khu Phim trudng két hop Du lich sinh
thai thudc Khu Du lich Trang co Bu Lach xa Déng Nai, huyén B Dang, tinh Binh
Phude thuc hién theo quy hoach dugc duyét va quy dinh nay.

- Cac hanh vi vi pham Quy dinh nay tuy theo muc d6 s& bi xir 1y ky Juft
hoic truy t6 truéc Phap ludt theo quy dinh hién hanh.

- Trong qué trinh thye hién néu co vudng mac thi giri vén ban vé S& Xay
dung dé kip thdi tham muu UBND tinh didu chinh, bb sung cho phi hop./.



